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EINWOHNERGEMEINDE ITTIGEN Bereinigte Fassung vom 10. Mdrz 1988
4/321.206 Revision vom 15. April 1988
Vorpriifung vom 13. Mai 1988

Ueberbauungsordnung Nr. 206, "Papiermiihle-Station Ittigen (Bahnstrasse)"

Ueberbauungsvorschriften Nvr. 206/2

fiir

dieParzette Nr-—7785Zonemit PlranungspfHchtNr—9—und—die Parzete
Ne. 2143 + 3094 Zone flir Sffentliche Nutzungs—Tttigen~ Teil der Parzelle Nr. 2143.

Art. 1  Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung Nr. 206 mit Ueberbauungs-
vorschriften Nr. 206/2 umfasst das im Ueberbauungsplan Nr. 206/1 mit

e1ner punkt1erten Linie umgrenzte Geb1et sew+e—d+e—a&sserha+b—des

Art. 2 Stellung zum Baureglement
Sowe1t die Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt gilt das Bau-
reglement der Einwohnergemeinde Ittigen sowie die einschldgigen kan-
tonalen Bauvorschriften.

Art. 3 Planungszweck

D1e Ueberbauungsordnung bezweckt die planerischen Voraussetzungen fiir
die Erstellung folgender Bauvorhabhen:

2 Parzelle Nr. 2143
Bau des Dienstgebdudes flir das Bundesamt fiir Umweltschutz.

Art. 4 Nutzungsart

2 Die Nutzung auf Parzelle Nr. 2143 betrifft die tffentliche
Nutzung als Verwaltungsbau mit den zugehtrigen Nebenanlagen.
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Art. 5 Nutzungs%rad
Es g1lt folgender Nutzungsgrad:
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2 Parzelle Nr. 2143 -
S ARusnutzung max. BGF: 7'000,0 mZ ohne An-

rechnung des bestehenden Messkanals

Art. 6 Baufelder, Gebdudeldngen

Die 1m Ueberbauungsplan eingezeichneten Baufelder bestimmen die min.
Gebdude-, Grenz- und Strassenabstande sowie die max. zu]ass1gen Ge-
baude]angen Gegeniiber—demMe gebdude—sind—die attungste

unm?:nnnn
verahigehn-

Art. 7 Geschosszahl, GebdudehGhen
Innerhalb der 1m Ueberbauungsplan eingezeichneten Baufelder diirfen
Bauten mit folgender max. zuldssiger Anzahl Geschosse und max. Ge-
baudehthen erstellt werden:

Baufeld Geschosszahl Gebdudehthe
max. m max. ml

—Parz, Ne, 778

BaufeldA 5 2050%*

BaufeldB 6 2450

Parz. Nr. 2143

Baufeld D 4 ' 15,0
Baufeld E bestehender Messkanal (1-geschossig)

.M. nicht uhnwcrhvn1+nn

Art. 8 Attikageschoss des Baufeldes
I Auf den Hauptgebduden dep—Bauﬁeldeﬁ—AT—B—und-D darf zusdtzlich

ein Attikageschoss iiber den in Art. 7 genannten max. Gebdudehdhen
erstellt werden.
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2 Das Attikageschoss muss, Treppenhaus- und Liftaufbauten sowie
Kamine ausgenommen, allseitig um mindestens 2,0 m von der Fassa-
denflucht des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickgesetzt sein
und darf hiochstens 50% der Fléche des obersten Vollgeschosses

aufweisen.

d 1 0 ’ J i . . L s 2
Fir—aTe—Gebaudestetung resp. Firstrichtung der Hauptgebdude auf
FetdA—und—Bgelter die—im Ueberbauungsptan festgeTegten Eintragungen.

Art. 10 Architektonische Gestaltung
5 =
bauliche Einheit abzustimmen-

2 Die Bauten und Anlagen auf Parz. Nr. 2143 haben hinsichtlich ku-
bischer und architektonischer Gestaltung der stadtebaulichen
Kopfsituation an der Papiermiihlestrasse Rechnung zu tragen.

Art. 11

Umgebungsgestaltung

I Fur die Baumbepflanzungen Tdngs der Papiermiihle- und Worblental-
strasse gelten die diesbeziiglichen Eintragungen im Ueberbauungs-
plan.

2 Die Aussenrdume, soweit diese nicht der Erschliessung und Parkie-
rung dienen, sind zu begriinen.

» |
e Aussenanta=

4 Mit der Baueingabe ist der Bauverwaltung ein detaillierter Umge-
bungsgestaltungsplan fiir die ganze Parzelle einzureichen mit An-
gaben lber die Lage der Zufahrten, der oberirdischen Parkflachen,
der internen Fuss- und Fahrwege, der Containerabstellplitze, der
hochstammigen Bdume mit Artangabe und der Bepflanzung.
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Art.

Art.

Art.

Art.

13

14

15

16

stalten. In dieser Parkanlage sollen insbesondere fol
gen—erstellt werden:

- Fussgdngerverbindung von min. 2.0 ml Breite zwischen Worblen

tal-_und Bahnstrasse;
3 + Al dan Dad ~n o
Ein—Bioteop—unter—Einbezug—des—bestehendenBiotopes—an—der
i 70 .
westHichenMarche—der Parzelle Ne 778+

| iV N 4 [ oL | PURN IO TP, | 1
M U= op e =" Ul CrimoTumgsSaImrager,

3 Im Griinbereich sind - ausgenommen—"S

stellflichen zuldssig.

Erschliessung
I Fur die Anordnung der Detailerschliessung und der Fussgdngerver-
bindungen gelten die Eintragungen im Ueberbauungsplan.

2 Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr der Parzellen—
—Ne—778—und-2143 hat ausschliesslich iber die Bahnstrasse zu er-
folgen.

3 Am Ende der Bahnstrasse ist auf Parzelle Nr. 2143 eine den Normen
entsprechende Wendemdglichkeit fiir Motorfahrzeuge vorzusehen.

Abstellpldtze fiir Fahrzeuge
I Fur die Berechnung der Abstellplidtze fir Fahrzeuge ist Art. 49 ff
BauV massgebend.

2 Die Baupolizeibehtrde kann fiir -die—beiden Dienstleistungsbetriebe
und angesichts des Bestehens eines dichten Netzes 5ffentlicher
Verkehrsverbindungen von den Bestimmungen Art. 14 Abs. 1 ab-
weichen.

3 Der Nachweis der Abstellplétze fiir Fahrzeuge ist im Rahmen der
Baugesuche zu erbringen.

4 Samtliche Abstellpldtze sind, mit Ausnahme derjenigen fiir Kurz-
parkierer und Besucher, unterirdisch anzuordnen.

Larmschutzbestimmung wird
Die ParzellenNe—78—und 2143 werden der Empfindlichkeitsstufe III
gemdss Art. 43 LSV zugeordnet.

Heizung, Kanalisation, Kehrichtabfuhr
I Als Energietrdger Tst Gas in Kombination mit Wdrmepumpen zu ver-
wenden.
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2 Die Kanalisation ist im Trennsystem zu erstellen.

3 Fur die Kehrichtabfuhr ist das Containersystem vorgeschrieben.

Art. 17 Infrastrukturvertrag

1 Samtliche AnTagen der Detailerschliessung (Verkehrserschliessung,
Ver- und Entsorgung) sowie der Griinbereich mit Gewdsser sind ge-
mass Infrastrukturvertrag vom 4.6.1988 und den geltenden Regle-
menten der Gemeinde auszufiihren resp. zu erbringen.

Art. 19 Revision der Ueberbauungsordnung
I Fur die geringflgige Anderung der Ueberbauungsordnung kommt das
in Art. 122 BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

2 Die Genehmigung durch die kantonalen BehOrden gemass Art. 61 BauG
bleibt vorbehalten.

3  Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen, ist Art. 26-29 BauG an-
wendbar.

Art. 20 Inkrafttreten
D1e Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die Kantonale
Baudirektion in Kraft (Art. 110 BauV).

Genehmigungsvermerk siehe Seite 6
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GENEHMIGUNGSVERMERKE :
VORPRUFUNG VOM 13.5.1988
PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 16.4.1988 IM AMTSANZEIGER VOM 15.4./20.4.1988
OFFENTLICHE AUFLAGE VOM 16.4.1988 BIS 15.5.1988
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN AM 31.5.1988
ERLEDIGTE EINSPRACHEN -
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN 1
RECHTSVERWAHRUNGEN 3
BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 21.4,1988

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG AM 16.6.1988

NAMENS DES GEMEINDERATES

DER'PRKSIDENT DER SEKRETAR

W. FREY H.U. GRUNDER

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT

ITTIGEN, DEN 22.7.1988 DER GEMEINDESCHREIBER “ég;2~'“—"“=4”"‘3

oooooooooooooooo

GENEHMIGT DURCH DIE KANT. BAUDIREKTION:




Gemeinde Ittigen — Uberbauungsordnung Nr. 206

Genehmigungsvermerke
Mitwirkung

Vorprifung

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeinde-
versammlung

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Gemeindeprasident

Thomas Stauffer

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt:

Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt flr
Gemeinden und Raumordnung

vom ...
vom ...

vom ...
vom ...
vom ... bis ...

am ...

am ...

Die Gemeindeschreiberin

Andrea Burkhardt

Ittigen, .o,





